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Przewodniczacego Rady Gminy Dobra

Interpelacja w sprawie wad w Bilansie terenéw przeznaczonych pod

zabudowe dla Gminy Dobra

W zwiazku z wadami zauwazonymi w Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe dla
Gminy Dobra (Bilans), moggcymi skutkowac stwierdzeniem niewaznosci uchwaty Rady Gminy
zatwierdzajacej zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, zwracam sie o wyegzekwowanie od wykonawcy poprawienia
Bilansu w ramach rekojmi badz gwarancji.

1. Wykonawca
spotecznej,

nie przedstawit wnioskéw z analizy ekonomicznej, sSrodowiskowej i
ktére wraz z prognoza demograficzng pozwalaja na okreslenie

zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne w gminie oraz funkcje tych terenéw.
Brak tych informacji podwaza prawidlowos¢ okreslenia koniecznosci rozwoju ww.
terenow.

Wykonawca wadliwie okreslit obszar DOB.1 i cze$¢ obszaru DOB.3 jako terenu o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, (zaznaczone kolorem czerwonym na rysunku ponizej), gdyz sg one
potozone wewnatrz obszaru, ktéry w obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest obszarem wytgczonym z
zabudowy.

W sytuacji, gdy okreslona w Bilansie chtonnos¢ znacznie przekracza zapotrzebowanie
na powierzchnie uzytkowa dla terendéw pod zabudowe dla funkcji mieszkaniowej,
zasadnym jest zachowanie istniejgcych obszaréw wytgczonych z zabudowy, zwtaszcza
gdy dotyczy to terenéw cennych krajobrazowo-przyrodniczo, co ma miejsce w
opisanym przypadku. W analizie sSrodowiskowej nie podano tez wymagan dotyczgcych
ochrony cennych zasobdw krajobrazowo-przyrodniczych, ktére sy niezbedne dla
prawidtowego okreslenia podstawowych danych w Bilansie.
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W Bilansie okreslono zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa dla zabudowy
przemystowej i magazynowo-sktadowej na poziomie 940 000m?, co stanowi ponad
oSmiokrotny wzrost w stosunku do istniejacej powierzchni uzytkowej tej funkcji,
wynoszacej obecnie 112 000 m? Z przeprowadzonych przez wykonawce analiz nie
wynika czy istnieje konieczno$¢ tak znacznego przyrostu tej funkcji terenu, zwtaszcza
ze bedzie miata ona znaczacy wplyw na rozwoj oraz ksztattowanie przysztego tadu
przestrzennego w gminie.

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe wykonawca bezpodstawnie przyjat
wspdtczynnik zwigkszajacy zapotrzebowanie o 30% przez co wyniki Bilansu znacznie
odbiegaja od stanu faktycznego.

Zasadne jest przyjecie wspétczynnika 30% dla opracowania Bilansu na okres dtuzszy
np. 30 lat, natomiast nie powinno sig go stosowac w przypadku opracowania na okres
11 lat zwfaszcza w sytuacji, gdy niepewnosé proceséw rozwojowych w Gminie Dobra,
wobec olbrzymiej nadwyzki chtonnosci nad zapotrzebowaniem terenéw (zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa), praktycznie nie ma miejsca.
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