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UCHWALA NR XXXIIV/.../2022
RADY GMINY DOBRA

z dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z 2022 1. poz.559) oraz art. 12 ust. | w zawiazku zart. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada
Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zuchwala nr 1X/125/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica, uchwatg nr XXI1/301/2017
Rady Gminy Dobra z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie
geodezyjnym Wawelnica, oraz uchwata Nr XXI1X/392/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia
2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie
geodezyjnym Wawelnica, uchwatg nr XXIII/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebach: Mierzyn 2, Wolczkowo, Bezrzecze —
uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, przyjetego Uchwatg nr 11I/48/02 Rady gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
przyjecia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra”,
zmienionego uchwalg nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra zdnia 24 czerwca 2010r.,
zmienionego uchwata nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015 r., zmienionego
uchwatg nr XXIV/320/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r., zmienionego uchwatg
nr XXXV1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz zmienionego uchwata
nr XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 r.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 — tekst ujednolicony ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra”;

2) Zalacznik Nr 2 — rysunek ujednolicony ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra” — mapa w skali 1:15 000;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra”

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

mgr Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIII/.../2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 14 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dobra postanawia, co nastepuje:

§ 1. Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, sporzagdzanego na podstawie:

‘Uchwaty nr IX/125/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica;

‘Uchwaly nr XXII/301/2017 Rady Gminy Dobra zdnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie geodezyjnym Wawelnica, oraz Uchwala Nr
XX1X/392/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajgca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica;

‘Uchwaty nr XXIII/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebach: Mierzyn 2, Wolczkowo, Bezrzecze,

wytozonego do publicznego wgladu w dniach 24.01.2022 r. do 18.02.2022 r. wptynety uwagi,
ktérych wykaz w formie tabelarycznej, stanowi integralng czg$¢ dokumentacji formalnoprawne;j
prac planistycznych.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ zadnej ze ztozonych uwag.

§ 3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi, ktorych wykaz sporzadzony w formie tabelarycznej,
zawierajacy uzasadnienie ich odrzucenia, stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygnigcia.
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
Do Uchwaty Nr XXXIII/.../2022 Rady Gminy z dnia 14 czerwca 2022 r.

Zakacznik Nr 1 do Zatacznika Nr 3
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Wnosi uwagi do ustalen dla strefy rolniczej przestrzeni Ad. ,,oraz 85”
produkcyjnej Zasady zagospodarowania stref polegajace Na dzialce nr 85 nie wyznaczono w obowiazujacym dotad
na dodaniu zapisow podkreslonych w cudzystowie: dokumencie studium strefy ,,B” - rozwoju funkcji mieszkalnej i
ustugowej jednorodzinnej niskiej intensywno$ci z ushugami
Ustalenia dla terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej z towarzyszacymi _ze szczegOlnym 'uwzglc;dmem'em uwary nlfowan
) . " przyrodniczych. Tylko w ramach tej wyznaczonej w obowigzujacym
dopuszczeniem zabudowy z zakresu obstugi produkcji . R :
T . studium strefy dopuszczono realizacj¢ kierunku RU — tj. tereny
rolniczej oznaczonym na rysunku studium symbolem . . - .
L ” . RU — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy z
RU na cze$ci dziatki nr 83/1 ,oraz 85” w obrgbie Jeret . .. Ll . .
. rolniczej zakresu obstugi produkcji rolniczej. Ma to zwiazek z bilansem
Grzepnica: rzestrzeni . . R .
. P . . P ent terendw przeznaczonych pod zabudowe, w ktoérym nie ujgto terenow
z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe i gruntowo- L produkeyjnej z snaiduiacych sie poza wyznaczona strefa B. Na chwile obecna w
wodne i .na wysoko$¢é usytuowania terenu n.p.m., w Dziatki nr dopuszczeniem najcujacy l¢ poza Wy 4 Ta B. Na chwile O 4\
1 2022-03-14 Osoba obszarach wyzej potozonych” dopuszcza si¢ lokalizacjg 83/11i85 7;‘““‘;:’7 . X niniejszym projekcie zmiany studium nie planuje si¢ powigkszenia
o zakresu obstugi . . .
fizyczna zabudowy 7 zakresu obstugi produkcji rolniczej obre;b. produkji tego terenu do obszaréw wnioskowanych przez sktadajacego uwage.
oznaczone na rysunku studium symbolem RU na | Grzepnica R;‘;lﬂ‘fezree-‘n
powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni w rolniczej Y Ad. ,na wysokos¢ usytuowania terenu n.p.m., w obszarach wyzej
ramach W}./znaczonej stl.refy rozwoju w jednostce przestrzeni potozonych” oraz ,,w ramach gospodar.stwa rol-nego” o
strukturalnej ,,B” na dzialce nr 83/1; maksymalna produkeyjnej Wprowadzenie wnioskowanych zapisow nie przyniesie zadnych
wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; realizacja zabudowy musi korzysci osobie skladajacej uwage. Dla realizacji planowanych
uwzgledniaé konieczngéc’ zapewnienia 4najb_a4rdziej in\yestycji zapisy obe_:cne sa w zupelnosci wystarczajqce a d(‘).dan%e
korzystnego dostgpu do infrastruktury technicznej i drog wnioskowanych zapisow w zaden sposOb tych inwestycji nie
publicznych. Na terenie oznaczonym symbolem RU: - utatwiaja. Podczas planowania inwestycji nalezy wzia¢ pod uwage
dopuszcza si¢: ,,w ramach gospodarstwa rolnego™: warunki gruntowo-wodne, ktére maja rowniez zwiazek z wysoko$cia
- lokalizacj¢ budynkéw gospodarstw rolnych, usytuowania terenu. Pojecia zastosowane w ustaleniach sa
-- zabudowy zagrodowej, bezposrednio zwigzane z pojeciem gospodarstwa rolnego, zatem
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-- rolnicze zagospodarowanie i uzytkowanie gruntow.

dodatkowy zapis w tym zakresie jest zbedny.

Osoba

2 2022-03-14
fizyczna

1. Obszar, dla ktorego proponowane sg zmiany studium
sporzadzonego na podstawie uchwaty nr 1X/125/2015
Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r.,
obejmujacy dziatki nr 83/1, 85, 68, 68/1, 19/1, 13/1,
708/3, 695/2 w obrgbie Grzepnica, jest polozony w
cato$ci na proponowanym w obowiazujacym studium
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Poniewaz do chwili obecnej nie zostata podjeta uchwata
Rady Gminy w sprawie ustanowienia proponowanego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, wigc do czasu
rozstrzygnigcia statusu ochronno$ci tego obszaru nie
powinno si¢ dokonywaé zadnych zmian w studium w
zakresie proponowanej zabudowy na dzialce 83/1.
Proponowany w projekcie studium zapis dotyczacy
ustanowienia obszaru obshugi gospodarstw rolnych
(RU) na dzialce 83/1, wiazacy si¢ z usytuowaniem
zabudowy produkcji rolniczej o powierzchni uzytkowe;j
zabudowy 5075 m?, jest projektem daleko ingerujacym
w $rodowisko przyrodnicze 1 wymagajacym
szczegolnego podejscia, dlatego tez w proponowanej
postaci, nieuwzgledniajacej uwarunkowan
przyrodniczo-krajobrazowych, powinien zostaé
odrzucony.  Trwale  przeksztalcenie  krajobrazu
potwierdza réwniez zapis dotyczacy omawianego
obszaru w Prognozie oddziatywania na $rodowisko
dotyczacej projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobra pkt. 8.2.2. Oddzialywanie na krajobraz: ,, W
zakresie oddziatywania na krajobraz na terenach P,
MWU i RU, znajdujacych si¢ w granicach obszaréw nr
4, 5 1 czgéci obszaru nr 1, przewiduje si¢ wystapienie
przeksztalcen, o charakterze bezposrednim, statym i
skumulowanym, zwigzanych z nowym
zainwestowaniem, w zwiazku z planowang rozbudowa
istniejacego zaktadu produkcyjnego w miejscowosci
Wawelnica, rozbudowa i przebudowa osiedla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w obrebie Mierzyn 2
oraz rozwojem zabudowy zwigzanej z funkcja rolnicza
na dziatkach nr 83/1 i 85, w obre¢bie Grzepnica.”
Ponadto, proponowany zapis w projekcie studium pkt
2.1.6. Charakterystyka przyrodnicza obszaru objgtego
zmiang studium, (str. 19) stanowi, ze: ,,Obszary zmiany
studium w obrebie Grzepnica nie sg zagospodarowane
kubaturowo ani nie wystgpuja tam napowietrzne linie
elektroenergetyczne czy tez farmy fotowoltaiczne. Na
terenach objetych zmiang uzytkowanie jest rolnicze —
tereny sa wykorzystywane glownie jako pastwiska dla
zwierzat. Zasadniczym celem powinno by¢ zatem
utrzymanie zagospodarowania tego terenu w obecnym

dziatki nr
83/1, 85,
68, 68/1,
19/1, 13/1,
708/3,
695/2 w
obrebie
Grzepnica

RU — tereny
rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej z
dopuszczeniem
zabudowy z
zakresu obstugi
produkcji
rolniczej
RPP — tereny
rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w swojej pierwotnej wersji zostalo
przyjete w 2002 r. Obowigzuje wige juz prawie 20 lat. Wersja ta
zakltadata projektowana form¢ ochrony przyrody w postaci Obszaru
Chronionego Krajobrazu (OCHK), ktéry mial obejmowaé znaczna
powierzchni¢ we wschodniej czg$ci gminy w zakresie wykraczajacym
w stosunku do granic omawianej zmiany studium w granicach dziatki
83/1. Obszary Chronionego Krajobrazu ustanawiaja uchwaty
sejmikow wojewodztw, zatem przyjmowanie tych dokumentéw nie
nalezy do kompetencji rad gmin. Przez okres obowigzywania
studium, nie podj¢to stosownej uchwaty, zatem nie istnieja zadne
prawne przestanki co do tego, zeby wstrzymywaé mozliwosci
zagospodarowania terenow bedacych w zasiggu proponowanych
granic do objecia OCHK. Obszar ten obejmuje tez miejscowosci,
gdzie uchwalono w trakcie obowigzywania studium plany miejscowe
przeznaczajace nieruchomosci pod zabudowe. Ponadto, w ramach
tych terenéw wydawane sa decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Projekt omawianej zmiany studium zaktada mozliwos¢ zabudowy
obstugi produkeji rolniczej na 5% calego wyznaczonego obszaru, co
stanowi wilasnie 5075 m? powierzchni uzytkowej zabudowy. Jest to
naprawde niewielka powierzchnia, ponadto teren charakteryzuje si¢
duzymi ograniczeniami dla zabudowy pod wzglgdem warunkow
gruntowo-wodnych. W uzasadnieniu do zmiany studium zapisano, ze
powierzchnia ta miesci si¢ w okreslonej chtonnosci zabudowy
produkcyjnej, co umozliwia jej wyznaczenie w studium. Reasumujac
mozliwe powierzchnie do przeznaczenia na t¢ funkcje okreslone w
bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe nie sg przekroczone i
mozna je zaprojektowal. W zwiazku z tym, zarzut dotyczacy
,,zhacznego” przyrostu tej funkcji terenu nie jest trafiony a mozliwos¢
zaprojektowania danej funkcji zabudowy odbywa si¢ wilasnie na
udowodnieniu, ze jej powierzchnia uzytkowa zabudowy nie
przekracza tzw. ,,zapasu chtonnos$ci”.

Zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa i magazynowo-sktadowa
zostato okreslone w oparciu o przeprowadzone analizy przestrzenne,
srodowiskowe, ekonomiczne, w tym aktywnosci gospodarczej i rynku
pracy, zatem brak jest podstaw do stwierdzenia, ze zapotrzebowanie
okreslono ,,bez przeprowadzenia analiz potwierdzajacych konieczno$é
tak znacznego przyrostu tej funkcji terenu”.

Przywotane przez sktadajacego uwage ustalenia studium ze str. 19 —
dotycza tej czgsci obszaru zmiany studium w obrgbie Grzepnica, ktora
znajduje si¢ w zasiggu obszaru Natura 2000 a cytat dotyczy ustalen
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 5
kwietnia 2017 r. zmieniajacego zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie
PLB320006. Nie dotyczy zatem dziatki nr 83/1, ktdra nie jest objeta
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ksztalcie z jednoczesnym zaniechaniem zabudowy, czy
tez dziatan osuszajacych grunty oraz intensyfikacji
rolnictwa polegajacej na przeksztalceniu gruntow
rolniczych na grunty orne”, co utwierdza w
przekonaniu, ze nie powinna by¢ tam proponowana
zadna zabudowa, aw szczegdlnosci zabudowa o
charakterze produkcyjnym, dla ustanowienia ktorej
sporzadzana jest m.in. zmiana studium.

Nalezy roéwniez odnotowaé, ze w bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudoweg okreslono wskaznikowo
zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa dla
zabudowy przemyslowej i magazynowo-skladowej bez
przeprowadzenia analiz potwierdzajacych konieczno$é
tak znacznego przyrostu tej funkcji terenu, wigc
opieranie wyliczen ,,zapasu chionnos$ci” na podstawie
tak okreslonego zapotrzebowania moze skutkowaé
stwierdzeniem niewazno$ci uchwaty Rady Gminy
zatwierdzajacej zmiany studium.

Podajac powyzsze argumenty whnioskuje
o niedokonywanie zmian studium na obszarze
obejmujacym dziatk¢ nr 83/1 w obrgbie Grzepnica.
Uwazam, ze w pierwszej kolejnosci nalezy rozstrzygnac¢
status proponowanego w obowigzujacym studium
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zweryfikowania
okre§lonego w bilansie terenow przeznaczonych pod
zabudowe zapotrzebowania na nowa powierzchni¢
uzytkowa dla zabudowy przemystowej i magazynowo-
sktadowe;j.

obszarem Natura 2000 ani tez zasiggiem obowigzywania tych ustalen.

Uwaga roéwniez rozpatrywana w zakresie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

2. Obszar, dla ktorego proponowane sa zmiany studium
sporzadzonego na podstawie uchwaty nr XXI1/301/2017
Rady Gminy Dobra z dnia 30 marca 2017 r. oraz
uchwaty Nr XXIX/392/2017 Rady Gminy Dobra z dnia
28 grudnia 2017 r., obejmuje dziatki nr 150 i 893 obreb
Wawelnica, nalezace do zaktadu produkujacego czgsci
do maszyn i pojazdow.

Zaktad usytuowany jest w jednostce strukturalno-
przestrzennej B, w strefie koncentracji komercyjnych
funkcji ustugowych powigzanych z obstuga ruchu
drogowego lokalnego i tranzytowego, czyli na obszarze,
na ktorym, zgodnie zustaleniami obowigzujacego
studium, dziatalno$¢ wykonywana przez zaktad nie jest
przewidziana.

Zapis w projekcie studium ,,zaktad ten planowany jest
do rozbudowy, a plany inwestycyjne moga wymagaé
opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Konieczne bylo zatem wyznaczenie
tego terenu w studium.” nie jest zgodny ze stanem
faktycznym, poniewaz zmiana studium obejmuje
wylacznie dziatki 150 i 893, na ktorych obecnie miesci
si¢ zaktad, ktory z racji obecnego bardzo intensywnego

dziatki nr
146, 147,
149,
150,151/1,
151/2, 152,
153,155
obreb
Wawelnica

P — tereny
rozwoju
funkcji
produkeji i
sktadow

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Wawelnicy jest sporzadzona
na podstawie uchwat nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30
marca 2017 r. oraz uchwaty Nr XX1X/392/2017 Rady Gminy Dobra z
dnia 28 grudnia 2017 r. W¢jt Gminy Dobra zrealizowata powierzony
cel podjetej przez Rade Gminy Dobra uchwat. Jest nim uaktualnienie
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
kierunkdw nowego przeznaczenia terenu i przyszitego rozwoju funkcji
produkeji przemystowej i sktadéw, zmierzajacych do uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  na
przedmiotowym terenie.

W zakresie zgodno$ci z bilansem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe — obszar zajmowany przez przedsigbiorstwo produkcyjne
zostal wliczony w powierzchni¢ zwartej jednostki osadniczej jako
zabudowa istniejaca w tych samych granicach co obszar zmiany
studium, zatem w tym przypadku nie powigksza si¢ tego terenu.
Powierzchnia uzytkowa zabudowy w ramach zwartych jednostek
osadniczych moze ulec korekcie, gdyz nie ma tutaj do czynienia z
doprojektowaniem zabudowy poza jej granicami ani tez poza
granicami obowigzujacych planéw miejscowych. Nie ma zatem
kolizji z ustaleniami bilansu.
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zagospodarowania nie posiada mozliwosci rozwoju
wymagajacego koniecznosci opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Cze$¢ mieszkancow Wawelnicy, zwlaszcza osoby
mieszkajace w bliskim sasiedztwie zakladu, obawiaja
si¢ jego dalszej ekspansji z uwagi na pogorszenie
warunkow zamieszkania i s3 stanowczo przeciwni jego
dalszej rozbudowie. Domagaja si¢, aby nie dokonywacé
zadnych zmian w studium wynikajacych z istnienia
zaktadu, gdyz obawiaja si¢, ze w razie ustania jego
funkcjonowania badz likwidacji, ustalony w wyniku
zmienionego studium obszar zabudowy przemystowej
pozostanie  trwale terenem przemystowym, co
uniemozliwi ewentualne przywrocenie pierwotnej
funkcjonalnosci.

Wskazuj¢  ponadto, ze w  bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe okreslono wskaznikowo
zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa dla
zabudowy przemystowej i magazynowo-sktadowej bez
przeprowadzenia analiz potwierdzajacych koniecznosé
tak znacznego przyrostu tej funkcji terenu, wigc
opieranie wyliczen ,,zapasu chionnosci” na podstawie
tak okreslonego zapotrzebowania moze skutkowaé
stwierdzeniem niewazno$ci uchwaly Rady Gminy
zatwierdzajacej zmiany studium.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty wnioskuje o
niedokonywanie = zmiany studium na  obszarze
obejmujacym dziatki nr 150 i 893 w obrgbie
Wawelnica.

Zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa i magazynowo-sktadowa
zostalo okre§lone w oparciu o przeprowadzone analizy przestrzenne,
srodowiskowe, ekonomiczne, w tym aktywnosci gospodarczej i rynku
pracy, zatem brak jest podstaw do stwierdzenia, ze zapotrzebowanie
okreslono ,,bez przeprowadzenia analiz potwierdzajacych koniecznos¢
tak znacznego przyrostu tej funkcji terenu”.

3. Obszar, dla ktérego proponowane sa zmiany studium
sporzadzonego na podstawie uchwaty nr
XX111I/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia
2017 r., obejmuje dziatki nr 928/1, 928/2, 928/3, 928/4,
276/179 w obrgbie Mierzyn 2, jest obecnie
zagospodarowany istniejaca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng.

Istniejace budynki wielorodzinne przewidziane sa do
rozbudowy poprzez podniesienie ich wysokosci do 17
m, co wiaze si¢ z dobudowaniem dodatkowych
kondygnacji. W wyniku rozbudowy powstanie nowa
powierzchnia mieszkaniowa i uslugowa, zwigkszajaca
chtonno$¢ terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe
dla funkcji mieszkaniowej iuslugowej w bilansie
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Zawarte w projekcie studium stwierdzenie, ze ,,Korekta
ustalen studium nie wplywa na bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe” jest nieprawdziwe,
poniewaz w wyniku proponowanej zmiany studium
chtonno$¢ dla funkcji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, ktéore w bilansie znacznie przekraczajg

dziatki nr
928/1,
928/2,
928/3,
928/4,

276/179 w
obrebie

Mierzyn 2

MWU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
ustugami

W zakresie zmiany studium dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustalono wigksza wartos¢ dla wysokosci budynkow.
Wynika ona ze stanu faktycznego — budynki istnieja i posiadaja
wysoko$¢ taka, jak okreslona w studium. Nie ma zatem tutaj do
czynienia z dopuszczeniem nadbudowy tych budynkéow a jedynie
doprowadzenie parametrow  wysokosciowych do faktycznych
wartos$ci.

W zakresie zgodno$ci z bilansem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe — obszar zajmowany przez zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng zostat wliczony w powierzchni¢ zwartej jednostki
osadniczej jako zabudowa istniejaca w tych samych granicach co
obszar zmiany studium, zatem w tym przypadku nie powigksza si¢
tego terenu. Nie dopuszcza si¢ tez nadbudowy, gdyz zgodnie ze
stanem faktycznym nie jest ona mozliwa. Nie ma zatem kolizji z
ustaleniami bilansu.

Uwaga rowniez rozpatrywana w zakresie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.
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zapotrzebowanie, zwigkszy si¢  dodatkowo o
powierzchni¢ powstata w wyniku rozbudowy.

Waznym aspektem podniesienia do 17 m wysokosci
budynkéw wielorodzinnych bedzie trwate
przeksztatcenie krajobrazu, co potwierdza réwniez
przytoczony wczesniej zapis dotyczacy omawianego
obszaru w opracowaniu Prognoza oddzialtywania na
srodowisko dotyczaca projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, pkt. 8.2.2. Oddziatywanie
na krajobraz:

W zakresie oddzialywania na krajobraz na terenach P,
MWU i RU, znajdujacych si¢ w granicach obszaréw nr
4, 51 czgsci obszaru nr 1, przewiduje si¢ wystapienie
przeksztalcen, o charakterze bezposrednim, statym i
skumulowanym, zwigzanych Z nowym
zainwestowaniem, w zwigzku z planowana rozbudowa
istniejacego zaktadu produkcyjnego w miejscowosci
Wawelnica, rozbudowa i przebudowa osiedla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w obrebie Mierzyn 2
oraz rozwojem zabudowy zwigzanej z funkcja rolnicza
na dziatkach nr 83/1 i 85, w obrebie Grzepnica.”

Warto odnotowaé, ze ustalona w obowigzujacym
studium dopuszczalna wysokos¢ dla budownictwa
wielorodzinnego w tym obszarze wynosi 10 m, wigc jej
zwigkszenie 0 70% stanowi razace naruszenie
kierunkow zagospodarowania ustalonych w studium.
Biorac pod uwagg powyzsze argumenty wnioskuj¢ o
niedokonywanie  zmiany studium na  obszarze
obejmujacym dziatki nr 928/1, 928/2, 928/3, 928/4,
276/179 w obrebie Mierzyn 2

2022-03-15
oraz
ponownie tej
samej tresci
2022-03-17

Osoby
fizyczne

Obecnie sporzadzane jest nowe studium, a jednocze$nie
prowadzona jest zmiana do Studium istniejacego.
Postgpowanie takie jest dla skladajacych uwage

Istnieje mozliwos¢ prowadzenia dwoch odrgbnych procedur
planistycznych dotyczacych zmiany studium jak 1 nowego
opracowania studium. Podstawa opracowania kazdego dokumentu
planistycznego jest uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia
podejmowana przez Rade Gminy. W tym wypadku, zuwagi na
wnioski konkretnych wiascicieli terenéw zdecydowano si¢ na

. - . LS Obszar uprzednig czgsciowa zmiang studium obowiazujacego jako wariant
niezrozumiate. W zwiazku z tym prosza o wyjasnienie . Uwaga R SO - .
. Lo zmiany szybszy w realizacji w stosunku do calo$ciowej zmiany, gdzie nastapi
czy jest ono zgodne z przepisami prawa. Oba . proceduralna , R i . -
. studium szczegOtowa aktualizacja uwarunkowan, ponowne zaprojektowanie
postepowania prowadzone sa przez dwa osobne . . . :

. ) , . . kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Obie procedury
podmioty, nie wspodtpracujace ze soba, co budzi obawg . . . S
braku koordynacji dziatat prowadzone sa “na podstawie tej samej ustawy o planowaniu i

. zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. 2022 poz. 503).

Opracowania wykonuja r6zni wykonawcy z uwagi na ich wytonienie
w  postgpowaniach  przetargowych  wynikajace z  wyboru
najkorzystniejszej ztozonej oferty.

Sprzeciwiamy  si¢ ~ zmianie  zagospodarowania dziatki nr P — tereny Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego z funkcji zagrodowo-mieszkalnej (B) 146, 147, roZWoju przestrzennego dla terenu potozonego w Wawelnicy jest sporzadzona

pod funkcje produkcji i sktadéw (symbol P) dzialek nr 149, funkcji na podstawie uchwat nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30

146, 147, 149, 150,151/1, 151/2, 152, 153, 155 obreb 150,151/1, produkeji i marca 2017 r. oraz uchwaty Nr XX1X/392/2017 Rady Gminy Dobra z
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Wawelnica na ktérym istnieje zaktad produkujacy
czeSci do maszyn ipojazdow, a wskazane numery
dziatek nie odzwierciedlaja stanu w aktualnej
dokumentacji geodezyjnej. Informacja zawarta w
dokumencie  jest nieczytelna (numery dziatek,
rozdzielczos¢ wytozonej mapy uniemozliwia jej
odczytanie). Juz w roku 2017 mieszkancy wsi
Wawelnica oraz Rada Sotecka wypowiedzieli si¢
zdecydowanie przeciwko zmianom w studium co
zostalo wyrazone "Protestem Mieszkancow", oraz
stosownymi pismami przedstawionymi Radzie Gminy
Dobra.

151/2, 152,
153, 155
obreb
Wawelnica

sktadow

dnia 28 grudnia 2017 r. Wéjt Gminy Dobra zrealizowata powierzony
cel podjetej przez Rade Gminy Dobra uchwat. Jest nim uaktualnienie
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
kierunkow nowego przeznaczenia terenu i przysztego rozwoju funkcji
produkcji przemystowej i sktadow, zmierzajacych do uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  na
przedmiotowym terenie.

W nastepstwie zmiany studium procedowany bedzie plan miejscowy,
ktorego celem bedzie uregulowanie iograniczenie terenu
przeznaczonego pod istniejacy zaktad produkcyjny. Bedzie to
procedura planistyczna, w ktorej beda mogli bra¢ udzial wszyscy
zainteresowani za pomoca sktadania wnioskow iuwag do projektu.
Jest to rozwiazanie bardziej korzystne niz wydawanie decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu z uwagi na
przewidywalno$¢ rozwiagzan oraz udzial spoteczny w procedurze
planistycznej.

Zastrzezenie budzi fakt ze tereny rozwoju funkcji
produkcji i sktadu (P) sa w obrgbie jednostki
strukturalnej B. Jednostka strukturalna B w tym obrebie
jest wskazana do rozwoju funkcji mieszkalno-
zagrodowe;j.

dziatki nr
146, 147,
149,
150,151/1,
151/2, 152,
153, 155
obreb
Wawelnica

P — tereny
rozwoju
funkcji
produkeji i
sktadow

Zmiana kierunku nastgpuje wskutek realizacji przez Woéjta Gminy
Dobra celu jej sporzadzenia okreslonego w uchwatach o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany studium podj¢tej przez Radg Gminy.
Kierunek ogoélny rozwoju danej jednostki strukturalnej nie wyklucza
mozliwosci lokalizowania innego rodzaju zabudowy na wyréznionych
dziatkach.

Dokumentacja wytozona do konsultacji spotecznych jest
naszym zdaniem nierzetelna.
Uniemozliwia wtasciwe konsultacje spoleczne przez
nieczytelnos¢ wylozonych materiatéw (nieaktualne
numery dziatek niedostateczna rozdzielczo$¢ mapy),
zawiera liczne sprzecznosci.

Obszar
zmiany
studium

Uwaga
techniczna

Materialty do wytozenia do publicznego wgladu udostgpniono nie
tylko za posrednictwem BIP (ograniczenia rozmiaru pliku), ale takze
na miejscu w Urzedzie Gminy, gdzie mozna byto zapoznaé si¢
z rysunkiem w oryginalnej skali przez caty okres wytozenia. Taki tez
rysunek byl udostepniony na dyskusji publicznej. W toku wylozenia
nie zgloszono uwag co do niedostatecznej jakosci udostgpnionych
materiatéw. Gdyby tak bylo, rysunek o wigkszej rozdzielczosci byltby
przestany indywidualnie do kazdego zainteresowanego.

Numery dziatek ulegly zmianie w wyniku scalen geodezyjnych
rozdrobionych nieruchomosci.

Kolejnym przyktadem nierzetelnosci przedtozonej
dokumentacji (Prognoza oddziatywania na $rodowisko)
jest informacja o klimacie akustycznym. W punkcie
dotyczacym tego zagadnienia jako jedyne wskazano na
oddziatywanie ruchu komunikacyjnego. Nie
uwzgledniono natomiast emisji halasu z zaktadu
produkcyjnego znajdujacego si¢ na terenie zagrodowo-
mieszkalnym. Obecnie stanowi to juz istotny problem
spoleczny. Czy pomiary emitowanego przez
wspomniany zaklad produkcyjny byly wykonane
w ostatnim  czasie przez podmiot posiadajacy
odpowiednie uprawnienia? Jezeli tak to kiedy, w jakich
dniach igodzinach (firma pracuje cala dobg) od
poniedziatku do soboty oraz jaki jest wynik tych
pomiarow?

dziatki nr
146, 147,
149,
150,151/1,
151/2, 152,
153,155
obreb
Wawelnica

P — tereny
rozZwoju
funkcji
produkcji i
sktadow

Uwaga do
prognozy
oddziatywani
ana
srodowisko

Autorom prognozy nie byly udostgpnione zadne dane na temat
emitowanego przez zaktad produkcyjny hatasu. W ramach prac nad
prognoza oddziatywania na $rodowisko nie sporzadza si¢ obliczen czy
pomiarow akustycznych. W przypadku gdy zainteresowani obawiaja
si¢, ze dochodzi do przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, moga wykonaé¢ badania i udowodni¢, ze taka sytuacja
ma miejsce. Jest to jedyna droga dziatania w kierunku egzekwowania
od wiasciciela zaktadu zachowania dopuszczalnych standardéw pod
wzgledem poziomoéw hatasu. Ochrona terenéw sasiednich wynika z
przepisow prawa nadrzgdnych w stosunku do Studium.

Ze wzgledu na zgloszone uwagi, opracowanie prognozy zostanie
rozwinigte 1 poglebione w zakresie problematyki akustycznej
zwigzanej z dziatalno$ciag produkcyjng.

Uwaga réwniez rozpatrywana w zakresie strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

2022-03-15

Osoba

Whioskuje o odstgpienie (zaniechanie) wprowadzania

dziatki nr

P — tereny

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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oraz fizyczna
ponownie tej
samej tresci
2022-03-18
2022-03-21

proponowanych zmian do studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra Szczecinska oraz zgtasza nastgpujace przestanki:
- toczace si¢ w jednym czasie dwie procedury
planistyczne dotyczace fragmentarycznej i catosciowej
zmiany studium przez dwie rézne firmy wykonawcze

- dokumentacja jest nierzetelna a mapy przed terminem
konsultacji wylozone byly w rozdzielczosci
uniemozliwiajacej odczytanie

- terminie konsultacji byt wyznaczony w porze dnia
uniemozliwiajacym uczestnictwo wiekszosci
mieszkancow

- prace urbanistow  polegaja  glownie na
"inwentaryzowaniu” i wprowadzeniu do dokumentéw
planistycznych istniejacych  obiektow (w  tym
watpliwych inwestycji), co innymi stowy oznacza
usitowanie  utrwalenia i legalizacji  inwestycji
powstalych w niewtasciwej lokalizacji i czgsto w drodze
samowoli budowlane;j.

Juz w roku 2017 mieszkancy wsi Wawelnica oraz Rada
Sotecka zdecydowanie wypowiedzieli si¢ przeciwko
zmianom w studium co zostalo wyrazone "Protestem
Mieszkancow”, oraz stosownymi pismami
przedstawionymi Radzie Gminy Dobra.

146, 147,
149,
150,151/1,
151/2, 152,
153, 155
obreb
Wawelnica

rozwoju

funkcji
produkcji i

sktadow

przestrzennego dla terenu potozonego w Wawelnicy jest sporzadzona
na podstawie uchwat nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30
marca 2017 r. oraz uchwaty Nr XX1X/392/2017 Rady Gminy Dobra z
dnia 28 grudnia 2017 r. Wojt Gminy Dobra zrealizowata powierzony
cel podjetej przez Rad¢ Gminy Dobra uchwat. Jest nim uaktualnienie
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
kierunkow nowego przeznaczenia terenu i przysztego rozwoju funkcji
produkcji przemystowej i sktadow, zmierzajacych do uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  na
przedmiotowym terenie.

W nastepstwie zmiany studium procedowany bedzie plan miejscowy,
ktorego celem bedzie uregulowanie iograniczenie terenu
przeznaczonego pod istniejacy zaktad produkcyjny. Bedzie to
procedura planistyczna, w ktorej beda mogli bra¢ udzial wszyscy
zainteresowani za pomocg sktadania wnioskow iuwag do projektu.
Jest to rozwiazanie bardziej korzystne niz nie podejmowanie zadnych
dziatan  iwydawanie  decyzji o  warunkach  zabudowy
i zagospodarowaniu terenu z uwagi na przewidywalno$¢ rozwiazan
oraz udziat spoteczny w procedurze planistycznej.

Materiaty do wytozenia do publicznego wgladu udostgpniono nie
tylko za posrednictwem BIP (ograniczenia rozmiaru pliku), ale takze
na miejscu w Urzedzie Gminy, gdzie mozna bylo zapoznaé si¢
z rysunkiem w oryginalnej skali przez caly okres wylozenia. Taki tez
rysunek byl udostepniony na dyskusji publicznej. W toku wylozenia
nie zgloszono uwag co do niedostatecznej jakosci udostgpnionych
materiatéw. Gdyby tak bylo, rysunek o wigkszej rozdzielczosci bytby
przestany indywidualnie do kazdego zainteresowanego.

Termin dyskusji publicznej, zostal wyznaczony w godzinach pracy
urzedu, istniata rowniez mozliwo$¢ uczestnictwa w sposob zdalny. W
przypadku wczesniejszego zgloszenia np. chgci zadania pytan
projektantowi, mozliwe bylo udzielenie odpowiedzi roéwniez poza
terminem ww. dyskusji.

Zgodnie z art. 10 wust. 1 pkt 1) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) , W
studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.” Zaklad produkcyjny niewatpliwie w terenie istnieje i
funkcjonuje. Ponadto, byt brany pod uwag¢ w bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Nie mozna go zatem pomina¢ i
uznaé, ze nie istnieje. Celem zmiany studium jest okreslenie kierunku
zagospodarowania w maksymalnych granicach i parametrach
zabudowy, ktore zostang przetozone na ustalenia planu miejscowego.
Cel jest zgodny zwyznaczonym przez Rade Gminy, a takze
uniemozliwi wydawanie decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
objecia planem wigkszej czg$ci miejscowosci Wawelnica.

Na zadawane pytania zostaly udzielone odpowiedzi podczas dyskus;ji
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publicznej.

Projektanci  sporzadzili projekt zmiany studium zgodnie z

Podjecie przez pania Wit Obszar . . L . . .
. . . . Uwaga obowiazujacymi przepisami prawa oraz celami tej zmiany,
merytorycznej oceny pracy wykonanej przez urbanistow zmiany . . - s .
. . L . . . techniczna okreslonymi w uchwatach o przystapieniu. Projekt uzyskat wymagane
i poddania tego odpowiedzialno$ci zawodowe;j studium L S e P .
opinie i uzgodnienia od wlasciwych organdéw i instytucji.
Zmiana kierunku nastgpuje wskutek realizacji przez Woéjta Gminy
Sprzeciwiamy  si¢  zmianie  zagospodarowania Dobra celu jej sporzadzenia okreslonego w uchwatach o przystapieniu
przestrzennego z funkcji zagrodowo-mieszkalnej (B) dziatki nr do sporzadzenia zmiany studium podjgtej przez Rade Gminy.
pod funkcje produkeji i sktadéw (symbol P) dzialek nr 146. 147 Materiaty do wytozenia do publicznego wgladu udostgpniono nie
146, 147, 149, 150,151/1, 151/2, 152, 153, 155 obreb 1;9 ’ P — tereny tylko za posrednictwem BIP (ograniczenia rozmiaru pliku), ale takze
Wawelnica na ktorym istnieje zaktad produkujacy 150.1 5’1 n rozwoju na miejscu w Urzedzie Gminy, gdzie mozna bylo zapoznaé si¢
czgéci do maszyn ipojazdow. Wskazane numery 1 51/’2 1 52’ funkcji z rysunkiem w oryginalnej skali przez caly okres wylozenia. Taki tez
dzialek nie odzwierciedlaja 153 ’1 55 ’ produkgji i rysunek byl udostgpniony na dyskusji publicznej. W toku wylozenia
dokumentacji geodezyjnej. Informacja zawarta w ob’r b sktadow nie zgloszono uwag co do niedostatecznej jakosci udostgpnionych
dokumencie jest nieczytelna (numery dziatek, &0, materiatdow. Gdyby tak bylo, rysunek o wigkszej rozdzielczosci bytby
. o . . .. .| Wawelnica . . . . .
rozdzielczo$¢ wylozonej mapy uniemozliwia jej przestany indywidualnie do kazdego zainteresowanego.
odczytanie). Numery dzialek ulegly zmianie w wyniku scalen geodezyjnych
rozdrobionych nieruchomosci.
dziatki nr
Zastrzezenia budzi roéwniez fakt Ze tereny rozwoju 146, 147, P — tereny Zmiana k1e.ru.nku nastgpuje Wsk,utek realizacji przez Wojta Gr.nn}y
. . g 149, . Dobra celu jej sporzadzenia okreslonego w uchwatach o przystapieniu
funkcji produkcji i sktadu (P) s3 nanoszone w obrebie rozZwoju . . . Jo .
. . . 150,151/1, . do sporzadzenia zmiany studium podj¢tej przez Radg Gminy.
jednostki strukturalnej B. Jednostka strukturalna B w funkcji . , . L : .
L A .| 151/2,152, . Kierunek ogdlny rozwoju danej jednostki strukturalnej nie wyklucza
tym obrebie jest wskazana pod rozwijanie funkcji produkcji i e . . . L
. . 153, 155 i mozliwosci lokalizowania innego rodzaju zabudowy na wyrdznionych
mieszkalno-zagrodowe;j. sktadow .
obreb dziatkach.
Wawelnica
Autorom prognozy nie byly udostepnione zadne dane na temat
emitowanego przez zaktad produkcyjny hatasu. W ramach prac nad
) o . o P _ teren prognoza oddziatywania na $rodowisko nie sporzadza si¢ obliczen czy
Jednym z Wl_‘_flu przykladow nl.erzetelr%osm p,rzedloz.onej rozwo! y pomiardow akustycznych. W przypadku gdy zainteresowani obawiaja
dokumentacji (Prognoza oddziatywania na srodowisko) |, . .. f(‘)urflzzj'? sig, ze dochodzi do przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
jest informacja o khmgmg gkust}./cznym. W punkcie 146, 147, o duki'i ; w $rodowisku, mogg wykona¢ badania i udowodni¢, ze taka sytuacja
doty(fzqcym tego zagadnienia jako J?dyn? wskazano na 149, P ” d'J ma miejsce. Jest to jedyna droga dziatania w kierunku egzekwowania
oddziatywanie  ruchu  komunikacyjnego. 150,151/1, skiadow od wiasciciela zakladu zachowania dopuszczalnych standardow pod
uwzglqdn}ono natomiast  emisj1 haiasg z  zakladu 151/2, 152, wzgledem poziomow hatasu. Ochrona terenéw sasiednich wynika z
produkeyjnego znajdujgcego si¢ na terenie zagrodowo- 153. 155 Uwaga do przepisow prawa nadrzgdnych w stosunku do Studium.
mieszkalnym co juz obecnie stanowi istotny problem ob’r b prognozy
spoleczny, proponowane zmiany w stadium zmierzaja w W weflznica oddziatywani ) ) )
kierunku  intensyfikacji  wszelkich q ana Ze vs‘/z{glqdu.na zglo;zone uwagi, opracowanie prognozy zostanie
oddzialywan na terenie Wawelnicy. Srodowisko rozwinigte i ‘pogkgblgne w zal.<re51e problematyki akustycznej
zwigzanej z dzialalnoscig produkcyjna.
Uwaga rowniez rozpatrywana w zakresie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.
Watpliwosci  budzi rownolegte prowadzenie przez dziatki nr Istnieje mozliwos¢ prowadzenia dwoch odrgbnych procedur
wladze gminy Dobra prac nad: 146, 147, lanistycznych  dotyczacych zmiany studium jak 1 nowego
gminy p P_ teren planistyczny: yczacy y j g
2022-03-18 - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 149, rozwo'uy opracowania studium. Podstawa opracowania kazdego dokumentu
oraz Osoba przestrzennego gminy Dobra 150,151/1, ) planistycznego jest uchwata o przystapieniu do jego sporzadzenia
5 ponownie tej . . AN funkcji N . .
e prawna - zmianami do obecnie istniejacego, opracowanego w | 151/2, 152, podejmowana przez Rade Gminy. W tym wypadku, zuwagi na
samej tresci . , produkeji i U PO ; .
2022-03-21 roku 2017 Studium uwarunkowan 153,155 skladow wnioski konkretnych wtascicieli terendw zdecydowano si¢ na
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra obrgb uprzednig czg$ciowa zmiang¢ studium obowigzujacego jako wariant
Wprowadzenie zmian do istniejacego studium zmienia | Wawelnica szybszy w realizacji w stosunku do calo$ciowej zmiany, gdzie nastapi
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warunki poczatkowe dla nowego studium. W zwiazku z
powyzszym wnosimy o ustalenie, czy jest ono zgodne
zustawa o  planowaniu i1  zagospodarowaniu
przestrzennym.

Oba postgpowania: prace nad nowym studium i proba
wprowadzenia zmian do istniejacego  studium
prowadzone s3 przez dwa osobne podmioty, nie
wspolpracujace ze soba, co budzi obawg¢ co do
koordynacji dziatan.

szczegdlowa aktualizacja uwarunkowan, ponowne zaprojektowanie
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego. Obie procedury
prowadzone sa na podstawie tej samej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. 2022 poz. 503).
Opracowania wykonuja r6zni wykonawcy z uwagi na ich wytonienie
w  postgpowaniach  przetargowych  wynikajace z  wyboru
najkorzystniejszej ztozonej oferty.

Sprzeciwiamy  si¢ = zmianie  zagospodarowania
przestrzennego z funkcji zagrodowo-mieszkalnej (B)
pod funkcje produkeji i sktadéow (symbol P) dziatek nr
146, 147, 149, 150,151/1, 151/2, 152, 153, 155 obrgb
Wawelnica na ktorym istnieje zaktad produkujacy
czesci do maszyn i pojazdow. Wskazane numery
dziatek nie odzwierciedlaja stanu w aktualnej
dokumentacji  geodezyjnej.  Analogiczny  wniosek
dotyczacy przedmiotowego terenu zostat ztozony przez
Rade softecka w Wawelnicy do opracowywanego
obecnie  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra. Juz w
roku 2017 mieszkancy wsi Wawelnica oraz Rada
Sotecka wypowiedzieli si¢ zdecydowanie przeciwko
zmianom w studium co zostalo wyrazone "Protestem
Mieszkancow”, oraz stosownymi pismami
przedstawionymi Radzie Gminy Dobra

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Wawelnicy jest sporzadzona
na podstawie uchwat nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30
marca 2017 r. oraz uchwaty Nr XXIX/392/2017 Rady Gminy Dobra z
dnia 28 grudnia 2017 r. Wéjt Gminy Dobra zrealizowata powierzony
cel podjetej przez Rad¢ Gminy Dobra uchwat. Jest nim uaktualnienie
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
kierunkow nowego przeznaczenia terenu i przysztego rozwoju funkcji
produkcji przemystowej i sktadow, zmierzajacych do uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego na
przedmiotowym terenie.

W nastepstwie zmiany studium procedowany bedzie plan miejscowy,
ktérego celem bedzie uregulowanie 1 ograniczenie terenu
przeznaczonego pod istniejacy zaktad produkcyjny. Bedzie to
procedura planistyczna, w ktorej beda mogli bra¢ udzial wszyscy
zainteresowani za pomoca sktadania wnioskow i uwag do projektu.
Jest to rozwiazanie bardziej korzystne niz nie podejmowanie zadnych
dziatan 1 wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowaniu terenu z uwagi na przewidywalnos¢ rozwigzan
oraz udzial spoteczny w procedurze planistycznej.

dziatki nr
Zastrzezenie budzi fakt, ze tereny rozwoju funkcji 146, 147, P — tereny Zmiana klewnku nastepuje wskptek realizacji przez Wéjta Gr.mr}y
. LT . 149, . Dobra celu jej sporzadzenia okreslonego w uchwatach o przystapieniu
produkcji i sktadu (P) sa w obrgbie jednostki rozZwoju . . - o .
. . 150,151/1, - do sporzadzenia zmiany studium podj¢tej przez Radg Gminy.
strukturalnej B. Jednostka strukturalna B w tym obrgbie funkcji . X . L : .o
. . i’ . 151/2, 152, .. Kierunek ogolny rozwoju danej jednostki strukturalnej nie wyklucza
jest wskazana do rozwoju funkcji mieszkalno- produkeji i AT . L . e
. 153,155 . mozliwosci lokalizowania innego rodzaju zabudowy na wyrdznionych
zagrodowej sktadow .
obreb dziatkach.
Wawelnica
Materialy do wytozenia do publicznego wgladu udostgpniono nie
tylko za posrednictwem BIP (ograniczenia rozmiaru pliku), ale takze
Dokumentacja wytozona do konsultacji spotecznych jest na mieseu wUrze;vdzw Qmmy ,_gdzie mozna by’(oizap oznac sig
. . . z rysunkiem w oryginalnej skali przez caly okres wylozenia. Taki tez
naszym zdaniem nierzetelna. Informacja zawarta Obszar . . . . .
L . . . Uwaga rysunek byl udostepniony na dyskusji publicznej. W toku wylozenia
w dokumencie jest nieczytelna (numery dziatek). zmiany . . . RSP .
. o Lo . T . techniczna nie zgloszono uwag co do niedostatecznej jakosci udostgpnionych
Rozdzielczos¢ wylozonej mapy uniemozliwia jej studium > . . . -
- materiatdw. Gdyby tak bylo, rysunek o wigkszej rozdzielczosci bytby
odczytanie . . . 4 .
przestany indywidualnie do kazdego zainteresowanego.
Numery dziatek ulegly zmianie w wyniku scalen geodezyjnych
rozdrobionych nieruchomosci.
Kolejnym przykltadem nierzetelnosci przedtozonej dziatki nr P — tereny Autorom prognozy nie byly udostgpnione zadne dane na temat
dokumentacji (Prognoza oddzialywania na srodowisko) 146, 147, rozwoju emitowanego przez zaklad produkcyjny hatasu. W ramach prac nad
jest informacja o klimacie akustycznym. W punkcie 149, funkcji prognoza oddziatywania na $rodowisko nie sporzadza si¢ obliczen czy
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6 2022-03-16

Osoba
fizyczna

(uwaga zlozona
do projektu
calosciowej
zmiany
studium, ktora
Jest na etapie
konsultacji
spolecznych
przed
opiniowaniem i
uzgadnianiem —
uwage
rozstrzygnieto
w niniejszej
procedurze w
zakresie
odpowiadajgcy
m granicom
zmiany)

dotyczacym tego zagadnienia jako jedyne wskazano na | 150,151/1, produkeji i pomiardow akustycznych. W przypadku gdy zainteresowani obawiaja
oddziatywanie ruchu samochodowego na trasie krajowej | 151/2, 152, sktadow si¢, ze dochodzi do przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
or 10, oddalonej ok 1,5 km od przedmiotowego terenu. 153,155 w $rodowisku, moga wykona¢ badania i udowodni¢, ze taka sytuacja
Nie uwzgledniono natomiast emisji hatasu z zaktadu obreb Uwaga do ma miejsce. Jest to jedyna droga dziatania w kierunku egzekwowania
produkcyjnego znajdujacego si¢ na terenie zagrodowo- | Wawelnica prognozy od wiasciciela zaktadu zachowania dopuszczalnych standardéw pod
mieszkalnym. Obecnie stanowi to juz istotny problem oddziatywania wzgledem poziomdéw hatasu. Ochrona terenow sasiednich wynika z
spoleczny, wielokrotnie poruszany w pismach Rady na $rodowisko przepisow prawa nadrzgdnych w stosunku do Studium.
sofeckiej. Zwigkszenie procentu zabudowy na
istniejacych dzialkach spowoduje dodatkowy znaczacy . . .
. . . . Ze wzgledu na zgloszone uwagi, opracowanie prognozy zostanie
wzrost negatywnego oddzialywania na $rodowisko. s . . . . .
. ’ rozwinigte 1 poglebione w zakresie problematyki akustycznej
Zmiany sposobu wykorzystania nowo wybudowanych swiazanei z dziatalnogeia produkevin
hal powoduja jeszcze wigksze negatywne oddziatywanie dzang) ap yna.
na $rodowisko. Przykladem jest zmiana przeznaczenia
powierzchni magazynowej na produkcyjna (spawalnia).
Powyzsze nie zostalo uwzglgdnione w istniejacej
prognozie oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej
przez rzeczoznawce.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Wawelnicy jest sporzadzona
na podstawie uchwat nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30
marca 2017 r. oraz uchwaty Nr XX1X/392/2017 Rady Gminy Dobra z
dnia 28 grudnia 2017 r. Wojt Gminy Dobra zrealizowata powierzony
Whnioskuje o przeznaczenie obecnych terenow cel podjetej przez Rade Gminy Dobra uchwat. Jest nim uaktualnienie
zabudowanych przez Firme¢ ,.Skraw-Met” na tereny dziatki nr lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej 146, 147, kierunkéw nowego przeznaczenia terenu i przysztego rozwoju funkcji
. LS . . . . - P — tereny " Ja , e :
jednorodzinnej. Wniosek zwigzany jest z koniecznoscig 149, fOTWOrL produkcji przemystowej i sktadow, zmierzajacych do uchwalenia
przywrocenia funkcji dawnej tego terenu, | 150,151/1, funkcj'i miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  na
obowiazujacego do dnia dzisiejszego starego studium. | 151/2, 152, o duk(J:'ii przedmiotowym terenie.
Lokalizacja zakladu produkcyjnego ze skutkami 153,155 P 3 W nastepstwie zmiany studium procedowany bedzie plan miejscowy,
. . . . : . sktadow ) . . . - .
szkodliwymi dla $rodowiska oraz mieszkancow (hatas, obreb ktorego celem bedzie uregulowanie iograniczenie terenu
odory) jest niedopuszczalna i ucigzliwa dla wszystkich | Wawelnica przeznaczonego pod istniejacy zaktad produkcyjny. Bedzie to
mieszkancow Wawelnicy. procedura planistyczna, w ktorej beda mogli bra¢ udzial wszyscy
zainteresowani za pomocg sktadania wnioskow iuwag do projektu.
Jest to rozwigzanie bardziej korzystne niz nie podejmowanie zadnych
dziatan  iwydawanie  decyzji o  warunkach  zabudowy
i zagospodarowaniu terenu z uwagi na przewidywalno$¢ rozwiazan
oraz udziat spoteczny w procedurze planistycznej.
dziatki nr
Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 122 ,,Dolina 146, 147, P — tereny Nie s zhane 1‘1d0\.7V(.)dn10ne skutki u boczne wyplkajqce z technolggu
- . . 149, . produkcji w istniejacym zakladzie produkcyjnym w Wawelnicy.
kopalna Szczecin” przebiega przez Wawelnice w rozwoju . . . O .
, . . R w1 .| 150,151/1, " Jezeli dochodzi do niezgodnych z prawem dziatan, ktore szkodza
bezposrednim sasiedztwie Firmy ,,Skraw-Met”, ktorej funkcji . - . .
- . ’ . 151/2, 152, . srodowisku naturalnemu w sposob przekraczajacy dopuszczane
produkcja ma szkodliwe skutki uboczne, co wynika produkeji i Lo . o
.. .. 153,155 ) normy, wymaga to udowodnienia i wyegzekwowania dzialan
z technologii produkcji. sktadow . . .
obreb zgodnych z prawem od inwestora przez organy ochrony srodowiska.
Wawelnica
Wnhioskuje o ustanowienie strefy ochronnej wzdtuz linii Nie
kOICJ.OWCJ W przyp ad_ku przywrocema tfan'sportu dotyczy Uwaga nie dotyczy obszaru zmiany studium.
kolejowego (przewodz niebezpiecznych materiatow do obszaru
Zaktadow Chemicznych Police) zmiany
Whioskuje o zmiang przeznaczenie dziatek wzdhuz ul. Nie Uwaga nie dotyczy obszaru zmiany studium.
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Polnych Kwiatow na przeznaczenie pod zabudowe dotyczy
jednorodzinna. obszaru
zmiany
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Osoba przestrzennego dla terenu potozonego w Wawelnicy jest sporzadzona
prawna na podstawie uchwat nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30
marca 2017 r. oraz uchwaty Nr XXIX/392/2017 Rady Gminy Dobra z
. dnia 28 grudnia 2017 r. Wéjt Gminy Dobra zrealizowata powierzony
(iovaga 2lo%ona 1 podjetej przez Rad¢ Gminy Dobra uchwat. Jest nim uaktualnienie
do projekiu Whnioskuje o przeznaczenie obecnych terenow s cel pocjete) p N Y . )
calosciowej . " dziatki nr lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
Zmiany zabudowanych przez Firme ,,Skraw-Met” na tereny . . . . : ..
o . . - . 146, 147, kierunkow nowego przeznaczenia terenu i przysztego rozwoju funkcji
studium, ktora zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej P — tereny .. S R . . :
st na etapie . LS . . . . . 149, - produkcji przemystowej i sktadéw, zmierzajacych do uchwalenia
J P jednorodzinnej. Wniosek zwigzany jest z koniecznos$cia rozZwoju . .
konsultacji P . . L 150,151/1, .. miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  na
7 11-03-2022 | gpotecznveh przywrodcenia funkcji dawnej tego terenu, obowiazujacej funkcji . .
P! 4 e o . 151/2, 152, . przedmiotowym terenie.
przed wczesniej. Lokalizacja zakltadu produkcyjnego w produkcji i : . . . ..
opiniowaniem i , . . . . B 153,155 , W nastepstwie zmiany studium procedowany bedzie plan miejscowy,
prniowant bezposrednim sasiedztwie zabudowan mieszkaniowych sktadow . . . . ; .
uzgadnianiem — ‘ost niedopuszezalna i uciazliwa dla  wszvstkich obreb ktérego celem bedzie uregulowanie iograniczenie terenu
uwage e -Cop . 4 Y Wawelnica przeznaczonego pod istniejacy zaktad produkcyjny. Bedzie to
rozstrzygnieto mieszkancéw Wawelnicy. - . . . .
W niniejszej procedura planistyczna, w ktorej beda mogli bra¢ udzial wszyscy
procedurze w zainteresowani za pomoca skladania wnioskow iuwag do projektu.
zakresie Jest to rozwiazanie bardziej korzystne niz nie podejmowanie zadnych
odpowiadajgcy . , . . ..
m granicom dzialan  iwydawanie  decyzji o  warunkach  zabudowy
zmiany) i zagospodarowaniu terenu z uwagi na przewidywalno$¢ rozwiazan
oraz udzial spoteczny w procedurze planistycznej.
Wnhioskuje o ustanowienie strefy ochronnej wzdtuz linii Nie
kolejowej k Oceni . . .
ocjowe) W p rZYPad. U praywrocenia t.ranrs portu dotyczy Uwaga nie dotyczy obszaru zmiany studium.
kolejowego (przewo6z niebezpiecznych materiatdow do obszaru
Zaktadéw Chemicznych Police) zmiany
Whioskuje o zmiang przeznaczenie dziatek wzdtuz ul. ¢
S . dotyczy . . .
Polnych Kwiatow na przeznaczenie pod zabudowg obszaru Uwaga nie dotyczy obszaru zmiany studium.
jednorodzinna. .
zmiany
Uwaga zlozona do projektu catosciowej zmiany Nie
studium, ktora jest na etapie konsultacji spotecznych
Osoba L . . - . dotyczy . - . . .
8 2022-03-07 fizvezna przed opiniowaniem i uzgadnianiem — uwaga nie obszaru Uwaga nie dotyczy niniejszego opracowania zmiany studium.
y dotyczy obszaru objetego projektem niniejszej zmiany .
; zmiany
studium.
Uwaga zlozona do projektu calosciowej zmiany
studium, ktora jest na etapie konsultacji spolecznych
o : : e _ : Nie dotyczy
9 2022-03-14 Osoba przed op tniowaniem 1 uzgadnianiem - uwdga me niniejszego Uwaga nie dotyczy niniejszego opracowania zmiany studium.
fizyczna dotyczy obecnej tresci dokumentu studium, poniewaz opracowania
odwoluje sig do  projektowanych zapisow
przedstawionych w catosciowej zmianie studium.
Uwaga zlozona do projektu calosciowej zmiany
studium, ktora jest na etapie konsultacji spolecznych
Osoba przed opiniowaniem i uzgadnianiem — uwaga nie Nie dotyczy . S . . .
10 2022-03-22 . e . . . ninicjszego Uwaga nie dotyczy niniejszego opracowania zmiany studium.
fizyczna dotyczy obecnej tresci dokumentu studium, poniewaz opracowania
odwoluje sig do  projektowanych zapisow
przedstawionych w calosciowej zmianie studium.
Osoba Uzupehienie uwagi w postaci zatacznikéw graficznych | Dziatki nr RU -~ tereny W projekcie zmiany studium okre$lono obszar objety kierunkiem RU,
11 2022-03-25 . A . . rolniczej bt . N . ?
fizyczna — map i fotografii z terenu objetego obszarem zmiany. 68, 68/1, przestrzeni na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy z zakresu obstugi
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Na rysunkach pokazano tereny, gdzie sktadajacy uwage
pokazat zasiggi terenu, gdzie uwarunkowania gruntowo-
wodne umozliwiaja lokalizacj¢ zabudowy.

83/1185
obreb
Grzepnica

produkcyjnej z
dopuszczeniem
zabudowy z
zakresu obstugi
produkcji
rolniczej
RPP — tereny
rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

produkcji rolniczej oznaczone na rysunku studium symbolem RU na
powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni w ramach
wyznaczonej strefy rozwoju w jednostce strukturalnej ,,B” na dzialce
nr 83/1. Zakres pokazany na zataczonej do uwagi mapie, w granicach
dziatki 83/1 oraz jednoczesnie znajdujacy si¢ w zasiggu strefy w
jednostce strukturalnej ,,B” stanowi powierzchni¢ 26% powierzchni w
ramach wyznaczonej strefy rozwoju w jednostce strukturalnej ,,B” na
dzialce nr 83/1. Inwestor ma zatem petng mozliwos¢ zlokalizowania
zabudowy na wyznaczonym przez siebie terenie w catosci
dopuszczonej ustaleniami zmiany studium. Powigkszenie tych
powierzchni zgodnie z zalaczonymi przez skladajacego uwage
rysunkami na inne obszary, wykracza poza mozliwo$ci uwzglednienia
w niniejszej zmianie studium, gdyz oznaczatoby to znacznie wigksze
powierzchnie przekraczajace mozliwosci wykazane w  bilansie
terendow przeznaczonych pod zabudowg. Ponadto, czgs¢ pokazanych
terenéw w zatacznikach graficznych, jako mozliwe do zabudowy —
znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Jezioro Swidwie,
gdzie obowiazuja ustalenia planu zadan ochronnych tego obszaru
zakazujace jakiejkolwiek zabudowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIII/.../2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 14 czerwca 2022 r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na

terenie gminy, wtym uchwalanie Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz jego zmian, nalezy do zadan wtasnych gminy.
Przedmiotowy projekt zmiany studium zostal opracowany na podstawie uchwat:

1) nr IX/125/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrebie Grzepnica.

2) nr XXI1/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Wawelnica, oraz Uchwata Nr XXIX/392/2017 Rady
Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajaca uchwatle w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrgbie geodezyjnym Wawelnica.

3) nr XXIII/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, w obrebach: Mierzyn 2, Wolczkowo, Bezrzecze.

Przedmiotem zmiany studium sporzadzonej na podstawie:

1) Uchwaty nr IX/125/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica — jest zmiana pod rolnicza przestrzen
produkcyjng. W uchwale inicjujacej zamierzeniem bylo dopuszczenie w ramach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej réwniez ekstensywnej zabudowy gospodarczej 1 produkcyjnej
zwigzanej z prowadzeniem rolniczej gospodarki roslinnej i zwierzgcej, oraz na cele zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem dzialalnosci agroturystycznej. Z uwagi na zmiang¢ decyzji
wnioskodawcy w zakresie zmniejszenia terendow przewidzianych do zmiany wzgledem uchwaty
o przystgpieniu, faktyczny zakres zmiany dotyczy dzialek nr 83/1, 85, 68, 68/1, 19/1, 13/1,
708/3, 695/2 obreb Grzepnica. Pozostate dziatki ujawnione sa tylko w zakresie granic uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany i w tym zakresie ustalenia studium pozostaja bez zmian
— dotyczy to zatem dziatek nr: 11/13, 17, 19/4, 69, 69/2, 70, oraz czesci dziatek 11/14 1 15.

2) Uchwaty nr XXII/301/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obregbie geodezyjnym Wawelnica, oraz Uchwaty
Nr XX1IX/392/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 28 grudnia 2017 r. zmieniajacej uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie geodezyjnym Wawelnica — jest
zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego pod funkcje produkeji i sktadow. Dotyczy
dziatek nr 150 i1 893 obreb Wawelnica, ktorych numery dziatek sg zaktualizowane w stosunku
do brzmienia uchwaty inicjujace;.

3) Uchwaty nr XXIII/313/2017 Rady Gminy Dobra z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebach: Mierzyn 2, Wotczkowo, Bezrzecze — dla terenu dz.
nr 928/1, 928/2, 928/3, 928/4, 276/179 w obrgbie Mierzyn 2 w zakresie wysokosci zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Spétdzielcéw oraz dz. nr 254, 254/1, 255, 258, 259, 437/1, 437/2, 438,
439, 440, 441 w obrebie Wotczkowo oraz dziatki nr 27/1 w obrebie Bezrzecze - oznaczenie
terenow zamknigtych MON.

Niniejszy projekt zmiany studium mial na celu:
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— sformulowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy dla wybranych
obszarow objetych zmiang,
— stworzenie podstaw do sporzadzania planow miejscowych.

Po analizie uwarunkowan, uwzglednieniu szeregu wnioskéw indywidualnych ztozonych
jako wnioski intencyjne do przedmiotowej zmiany oraz instytucji wilasciwych do opiniowania
iuzgadniania zmiany studium, a takze po uwzglednieniu opinii i uzgodnien, projektowany
dokument zawiera migdzy innymi nastepujace kierunki zagospodarowania terenow:

— w obrebie Mierzyn 2: teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami o zwigkszonym parametrze
wysokosci zabudowy;
— w obrebie Grzepnica:

e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy z zakresu
obstugi produkcji rolniczej (w ramach wyznaczonej strefy rozwoju w jednostce
strukturalno-przestrzennej B),

e tereny wylgczone spod zabudowy;

— w obrebie Wawelnica: tereny rozwoju funkcji produkeji i sktadow;
— w obrgbie Wotczkowo i1 Bezrzecze: tereny zamknigte (MON).

Wprowadzona przedmiotowym projektem zmiany studium polityka przestrzenna gminy Dobra
nie rézni si¢ zasadniczo od dotychczasowej. Poprzez sprecyzowanie zapisOw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, gmina otrzyma dokument, ktory utatwi postugiwanie si¢ narzedziami
planistycznymi w gminie oraz umozliwi realizacje zamierzen inwestycyjnych.

W oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy tj. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) opracowano zmiany
w formie tekstow i rysunku ujednoliconego z wyr6znionymi zmianami. Z uwagi na zaawansowanie
procedury zastosowano dotychczasowe przepisy rozporzadzenia. Tekst zawiera uzasadnienie
zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu zmiany studium.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczgca
wybranych obszardw) wnioski i opinie organdéw, o ktéorych mowa w art. 11 pkt 5 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nie mogly zosta¢ uwzglednione w petlnym
zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyly zagadnien obowigzujacych dla
catej gminy lub porzadkowaly poszczegdlne elementy, ktore nie odpowiadaty ramom okreslonym
w uchwatach o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium.

Wojt Gminy Dobra przeprowadzit procedure okreslong w art. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeprowadzitl strategiczng ocen¢ oddzialywania
na srodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.).

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Wit
Teresa Dera

Id: 66B973EE-DODA-45FC-85EB-A9634EF6AABA. Projekt Strona 2



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 2 Punkt 1
	Paragraf 2 Punkt 2
	Paragraf 2 Punkt 3
	Paragraf 2 Punkt 4

	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 3
	Zalacznik 3 Paragraf 1
	Zalacznik 3 Paragraf 2
	Zalacznik 3 Paragraf 3

	Zalacznik 1 do Zalacznika 3
	Zalacznik 4
	Uzasadnienie



